Meriedweg 5+7 Navdimmo
3172 Niederwangen “Zuverlassig - flexibel - kreativ_
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Flexible und funktionale Geschaftsraume fur
Selbststandige, KMU und Kleingewerbe

Die Geschéftsliegenschaft am Meriedweg 5+7 Uberzeugt durch ihre funktionalen
und vielseitig nutzbaren Buroraumlichkeiten, die mit der notwendigen
Infrastruktur ausgestattet sind und einen unkomplizierten Start lhres
Geschéftsbetriebs ermdglichen. Fir zuséatzlichen Komfort sorgen Parkplatze in
der Einstellhalle des Nebengebaudes sowie eine erstklassige
Verpflegungsmoglichkeit direkt im Haus.

Die Raumlichkeiten lassen sich flexibel an Ihre individuellen Bedirfnisse
anpassen und bei Bedarf teilweise unterteilen oder neu gestalten. Dank
Warenlift, praktischer Anlieferungsmdglichkeiten und der verkehrsgtiinstigen Lage
in unmittelbarer Nahe zur Autobahn eignet sich die Liegenschaft nicht nur fir
klassische Blronutzungen, sondern auch ideal fiir Kleingewerbe und vielseitige
gewerbliche Tatigkeiten.

lhre Vorteile

> Vollwertige Raume & teilweise flexible Grundrisse

> Take-Away im Erdgeschoss des Nebengebdudes zur taglichen
Mittagsverpflegung

Brustungskanale mit IT-Verkabelung vorhanden
Glasfaseranschluss im Gebaude

Personen- und Warenlift (Warenlift bis 3. OG)

Toilettenanlagen vorhanden

Lagerraum im 1.UG kann dazu gemietet werden
Einstellhallenplatze kdnnen bei Bedarf dazu gemietet werden
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Biiro
CHF 150.00  netto /m2 im Jahr
CHF 30.00 HKNK/m?im Jahr pauschal

Die ersten drei Monate gratis!
Staffelung Mietzins: Die ersten drei Monate gratis, danach im ersten Jahr
CHF 130.00 / zweites Jahr CHF 140.00 / ab drittem Jahr CHF 150.00 netto

prom?p. a.

Rufen Sie uns an, damit wir unverbindlich einen Besichtigungstermin vereinbaren
kénnen.

Navdimmo GmbH



Standort

Niederwangen-Koniz

Die Gemeinde Niederwangen liegt zwischen den wirtschaftsstarken Stadten Bern und Freiburg und
gehort zu der Gemeinde Kéniz. Dank einer Steueranlage von 1.49 gehért die Gemeinde Koniz zu

einer der steuergunstigsten in der Region Bern.

Mit einer Flache von rund 4,2 Quadratkilometern ist Niederwangen der siebtgrésste Ort der
Gemeinde Koéniz. Im Ortsteil leben rund 1600 Menschen und er grenzt im Norden an die Stadt Bern.
Niederwangen ist in den letzten Jahren durch rege Bautatigkeit (Neuzuzug von Firmen und
Wohnungsbau) kontinuierlich gewachsen und bietet eine hervorragende Infrastruktur.

Meriedweg 5+7, 3172 Niederwangen

Mit dem Offentlichen Verkehr

Niederwangen verfiigt Uber eine gute Anbindung an
den o6ffentlichen Verkehr und liegt an der SBB-Linie
Bern - Lausanne. Mit der S1/S2 der Bahn gelangt
man in 7 Minuten in die Stadt Bern. Die Buslinie Nr. 29
von Bernmobil fiihrt in 9 Minuten ins Zentrum von
Kéniz und die Linie Nr. 27 in 19 Minuten zum
Weyermannshaus.

o

di

Einkaufen

Unweit von der Liegenschaft gegentiber dem Bahnhof
Niederwangen liegt das Gemeindezentrum mit
Einkaufsmoglichkeiten sowie einer Poststelle usw.
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Mit dem Privatfahrzeug

Die Autobahn A1 mit der Autobahnzufahrt
Niederwangen und Bern — Bimpliz verlauft parallel zur
Bahnlinie. Uber die Freiburgstrasse gelangt man mit
dem Auto innert wenigen Minuten ins Stadtzentrum
von Bern.
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Freizeit und Naherholung

Der Liebefeld Park mit seinen Wiesen, Baumen, Spiel-
und Sportmdglichkeiten und dem grossen Teich ist ein
attraktiver Freizeit- und Erholungsort in Kéniz. Zudem
ladt das Schwimmbad Weiermatt im Sommer zu einer
Abkulhlung an warmen Tagen, ein.
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Angebot

Mietflachen

Beschreibung

Blroraume
Blrordume
Birordume
Blrordume

Biliro- Gewerberaume

4.0G
4.0G
4.0G
2.0G
2.0G

Flache in m?

120.00

25-50.00

Ab 230.00 - 385.00
365.00

144.00

Ab sofort
Ab sofort
Ab sofort
Ab sofort

Nach Vereinbarung



Grundrisse

4. Obergeschoss 120 m?

Verflgbare Flache
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4. Obergeschoss 25-50 m?

Verflgbare Flache
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4. Obergeschoss 230 — 385 m?

Verflgbare Flache
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Verflgbare Flache

2. Obergeschoss 365 m2

" S-S S




2. Obergeschoss 144 m2

Verflgbare Flache
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Cafeteria 2. OG

Cafeteria 2. OG
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Biro 2. OG — 365.00 m?







Biiro 4. OG
25.00-50.00 m?
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Biro 4. OG — 120 m?




Biiro 4. OG
Ab 230.00 — 385.00 m2
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Kontakt

Kontakt und Besichtigung

Wir freuen uns auf Ihr Interesse. Gerne kdnnen Sie uns fiir Inre Fragen oder eine unverbindliche
Besichtigung, kontaktieren.

Ihr Ansprechpartner

‘ Armin Skokic
=& Immobilienbewirtschafter

Tel. 031 55599 12
armin.skokic@navdimmo.ch

'T.“

Navdimmo GmbH
Aemmenmattstrasse 43
3123 Belp

Navdimmo

zuverlassig - flexibel - kreativ
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